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Վարձակալության Իրավունք 

1 



Ո՞րն է այս համայնքային հանդիպման 
նպատակը։ 
• Բնակիչների և տանտերերի շրջանում 

իրականացնել իրազեկման 
աշխատանքներ առաջարկված 
«Վարձակալման Իրավունքի» 
հրամանագրի մասին և այս 
աշխատանքների մասին ետ զեկուցել 
Քաղաքային Խորհրդին` իրենց 
ապագա Խորհրդի ժողովում 
քննարկելու համար (սեպտեմբեր 
2017)։ 

Վարձակալության Իրավունք 
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Ի՞նչ է անում առաջարկված «Վարձակալման 
Իրավունքի» հրամանագիրը։ 
• Առաջարկված հրամանագիրը պահանջում 

է Գլենդելի տանտերերից վարձակալներին 
առաջարկել վարձակալման 
համաձայնագրեր։  

• Նպատակը. Վարձակալներին տրամադրել 
բնակարանային ապահովություն և 
նվազեցնել տեղաշարժը`անշարժ գույքի 
վարձակալության անկայուն շուկայում։ 

Վարձակալության Իրավունք 
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Արդյո՞ք առաջարկված «Վարձակալման 
Իրավունքի» հրամանագիրը 
վարձակալության հսկողություն է։ 
• Առաջարկված հրամանագիրը 

վարձակալության հսկողություն միջոց ՉԷ:  
Տանտերերին դեռևս թույլ կտրվի 
սահմանել իրենց սեփական 
վարձակալության գները և դրանց 
բարձրացումները, քանի դեռ այն 
համապատասխանում է առաջարկված 
հրամանագրով սահմանված 
պայմաններին։  

Վարձակալության Իրավունք 
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Վարձակալության Իրավունք 

 

 

 

Կա՞ն արդյոք բացառություններ։ ԱՅՈ՛։  
 

• Վարձակալության միավորները, որոնք գտնվում են չորս կամ 
ավելի քիչ բնակելի միավորներ պարունակող տարածքում կամ` 
ընդհանուր շահերի զարգացումների պայմաններում; 

• Սենյակներ կամ կացարաններ հյուրանոցներում; 

• Օրենսգրքի Բաժին 8-ով սահմանված բնակելի տներ  և (կամ) 
կառավարության կողմից սուբսիդավորվող այլ միավորներ; 

• Վարձակալության միավորներ, որոնք ենթակա են 
պայմանավորվածության կամ համաձայնագրի, ներառյալ` 
քաղաքապետարանի, բնակելի տների հարցերով վարչական 
մարմնի, Կալիֆորնիայի նահանգի կամ դաշնային 
կառավարության հետ պայմանագրերը, որոնք սահմանափակում 

այդ միավորի համար գանձվող վարձավճարը; 
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Վարձակալության Իրավունք 

 

 

 

Կա՞ն արդյոք բացառություններ։ ԱՅՈ՛։  
 
• Վարձակալության միավորները, որտեղ 

վարձակալությունը աշխատանքային պայման է` ըստ 
գրավոր վարձակալության համաձայնագրի կամ 
պայմանագրի, կամ, եթե այդ միավորը վարձակալված 
է կորպորացիայի կողմից, և 

• - Այլ սահմանափակող պայմաններ: 
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Քաղաքային ժողովն անցյալ 
տարի մի քանի ժողովներ է անց 
կացրել, որտեղ քննարկել են 
Գլենդելում բնակելի տների շուրջ 
խնդիրները, մասնվորապես` 
քաղաքի բնակելի տների 
վարձակալության ֆոնդի հետ 
կապված գները: 

Վարձակալության Իրավունք 
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Վարձակալության Իրավունք 

• Կալիֆորնիայի շուկայում կա բնակարանային 

մատակարարումների պակաս և բնակարանային 

ճգնաժամի և մեծ անկման երկարատև 

ազդեցություն  

• Կալիֆորնիայի տների միջին արժեքը ավելի 

բարձր է, քան ԱՄՆ-ում  

• Կալիֆորնիայում տների գինը 2.5X բարձր է։ 

• Կալիֆորնիայում վարձը 50% բարձր է։ 

• Բնակարանի գների աճը գերազանցել է միջին 

ընտանիքի եկամտի աճին։  
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Վարձակալության Իրավունք 

• Վարձի միջնարժեքը = $1,309/ամս. 
• Տեղը Լոս Անջելեսի վարչաշրջանում = 45/88 

• Վարձի միջնարժեքը Փասադենայում= $1,375/ ամս. (35) 

• Վարձի միջնարժեքը Բըրբանքում = $1,394/ ամս. (29) 

• Վարձի միջնարժեքը Լոս Անջելես 
քաղաքում = $1,194/ամս. 

• Վարձի միջնարժեքը Կալիֆորնիայում = 
$1,243/ամս. 
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Վարձակալության Իրավունք 

Ի՞նչ են նշանակում տվյալները։ 

• Կալիֆորնիան չի կառուցում բավարար 
բնակելի տներ 

• Գլենդելը միակ դեպքը չէ 

• Ներկա պայմաններում բնակարանները 
մատչելի չեն 

• Շենքերը վաճառում են. Նոր տանտեր= 
ավելի բարձր գներ 
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Վարձակալության Իրավունք 

Ի՞նչ են նշանակում տվյալները։ 
 

– Եկամուտները ետ են մնում աճող տների 
գներից  

– Պահանջարկը մեծ ճնշում է գործադրում 
գոյություն ունեցող/նախագծված 
բնակարանների ֆոնդի վրա 

Վերոնշյալ բոլորը հանգեցնում է շուկայի 
անկայունությանը։ 
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Քաղաքը ստանձնել է ցածր եկամուտ ունեցող բնակչության 

համար հավասարակշռված, բազմազան տարբերակներով 

որակյալ բնակարաններ ապահովելու հանձնառություն` 

 
•    Վարձով (Նորակառույց, MF վերականգնում (Rehab), 

«Խիտ բնակեցվածության» բոնուս, Բաժին 8)   

• Տնային սեփականություն (Նորակառույց, FTHB, ), 

«Խիտ բնակեցվածության» բոնուս) 

• Արտակարգ պատահարների ապաստարան 

(Ascencia և ձմեռային ապաստարաններ)  
• Անցումային բնակարաններ  (ապաստան+խնամք, 

անջատ տեղանքների ծրագրեր) 

Վարձակալության Իրավունք 
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Վարձակալության Իրավունք 

Ի պատասխան`Խորհուրդն ուղղորդեց 

անձնակազմին` ուսումնասիրելու 
առաջարկվող նոր օրենսդրությունը, որը.  
  
 

• Վարձակալների համար կապահովի 

կայունություն` անկայուն 

վարձակալության շուկայում; 

• Նվազագույնի կհասցնի զգալի 

վարձավճարի բարձրացման 

պատճառով տեղափոխությունները, և 
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Վարձակալության Իրավունք 

• Վարձակալության համաձայնագրի երկու 
տեսակներ. 
 

• Ամիս առ ամիս վարձակալություն 

•  Ճկուն ժամանակով հանձնառություն 

•  Համաձայնագրի փոփոխությունները պահանջում են 30 օր 
ծանուցում- 60, եթե վարձը >10% 

• Վարձակալության համաձայնագիր  (սովորաբար 
1 տարով վարձակալությունները)  

Ոչ մի փոփոխություն, մինչ վարձակալության ժամկետի լրանալը։
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Առաջարկված «Վարձակալման Իրավունքի» 
հրամանագիրը . 
* Պահանջում է տանտերերից առաջարկել մեկ տարվա 

վարձակալություն երկրորդ տարին երկարաձգելու 
տարբերակով։  
* Վարձակալը պարտավորվում է երկարաձգելն 

իրականացնել ոչ ուշ, քան ընթացիկ տարվա ժամկետը 

լրանալուց 30 օր առաջ։ 
* 2-րդ տարվա տարբերակի ժամկետի ավարտից 120 օր 

առաջ տանտերը պետք է առաջարկի 3-րդ տարվա 

վարձակալության հնարավորությունը։  
* Տանտերը պետք է ընդունի կամ մերժի 3-րդ տարվա 

տարբերակը 2-րդ տարվա ժամկետի ավարտից 60 օրվա 

ընթացքում։ 
 

 
 

Վարձակալության Իրավունք 
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Right To Lease Proposal 
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Վարձակալության իրավունք  

 

 

 

Վարձակալության իրավունք. 
 
Եթե հրամանագրի ընդունման պահին ներկա 

վարձակալի հետ վարձակալության պայմանագիր 

ՉԿԱ (ամիս առ ամիս), ապա ` 

• Հրամանագրի ուժի մեջ մտնելուց 30 օրվա 

ընթացքում տանտերը պարտավոր է առաջարկել 
գրավոր մեկ տարվա վարձակլություն և երկրորդ 

տարվա հնարավորություն` համաձայն այս 

հրամանագրի   
• Վարձավճարը չի կարող փոխվել վարձակալության 

առաջին 120 օրերի համար։ 
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Վարձակալության իրավունք 

 

 

 

Վարձակալության իրավունք. 
 
Եթե հրամանագրի ընդունման պահին ԿԱ  

վարձակալության ներկա վարձակալի հետ, 

ապա` 

• Տանտերը պետք է սպասի, մինչ գործող 

վարձակալության ժամկետի ավարտը, 

այնուհետև առաջարկի 1 տարով 

վարձակալություն` 2 –րդ տարվա 

հնարավորությամբ, ինչպես նշված է 

առաջարկված հրամանագրով։  
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Վարձակալության իրավունք 
 
 
 
Հաջորդ քայլերը. 
Հրամանագրի ներկայացում– Սեպտեմբեր 2017 
Քաղաքային Խորհրդի Քննարկումն Ընդունումից 

հետո – սովորաբար մեկ շաբաթ` ներկայացնելուց 

հետո 
 
Հրամանագիրն ուժի մեջ է մտնում ընդունման 
օրվանից 30 օր հետո   
Հրամանագրի ընդունման դեպքում նախատեսվում 

 

 
 է ողջ հասարակության շրջանում տեղեկության 

տարածում և կրթական աշխատանքներ 
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Վարձակալության իրավունք 

Հետագա հայտարարությունների, 

թարմացումների և լրացուցիչ 
տեղեկությունների համար այցելել`  
 
www.glendaleca.gov/righttolease 
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ՀԱՐՑԵ՞Ր 
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